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O uzemné plany by sa mali zaujimat aj obc¢ania: Definuju
podobu miest a dokazu aj ucinne ochranit krajinu okolo nich

Téma uzemného pldnovania bola dlhé roky na Slovensku na okraji zdujmu. A to napriek tomu, Ze definuje
podobu miest, v ktorych Zijeme a je ucinnym ndstrojom, ako ochrdnit a rozvijat nase prirodné a kulturne
dedicstvo. Zmeny v stavebnej legislative, ktoré boli schvdlené viani, posilnili uzemné pldanovanie
v porovnani s vystavbou. Prdve uzemny pldn je totiz prvym krokom k vystavbe. Prostrednictvom
uzemného planu tieZ vieme chrdnit pred zastavanim parky, lesy a polia. K obanom je tak tdto téma ovela
blizsie, nezZ by sa mohlo na prvy pohlad zdat.

Nova stavebna legislativa, ktord bola schvélena vlani, dala prostrednictvom zdkona o Uzemnom planovani (Zakon
¢.200/2022 Z.z.) tejto discipline silnejsiu poziciu, ako kedykolvek predtym. Napriek tomu, Ze Gzemné planovanie
bolo aj sucastou aktualne platného Stavebného zakona, tato oblast dlhodobo stagnovala.

UdrZatelny tizemny rozvoj

Uzemné planovanie vo vieobecnosti uréuje a reguluje dve zakladné oblasti, a to funkéné vyuzitie Uzemia — kde
sa byva, kde bude pole, kde bude les, vyroba ¢i iné. Druhou oblastou je priestorové usporiadanie Uzemia — aka
velka bude fabrika na Uzemi uréenom na vyrobu, ¢i budld na Uzemi uréenom na vystavbu stat bytovky alebo
rodinné domy a podobne. Uzemné planovanie tieZ pracuje na efektivnom vyuzivani zdrojov, a tym zabezpecuje
udrzatelny Uzemny rozvoj za podmienok dodrZzania ochrany Zivotného prostredia, ochrany prirody a krajiny,
ochrany historického a kulturneho dedicstva, ale aj ochrany verejného zdravia, obrany a bezpecnosti statu
¢i hospodarskeho a socidlneho rozvoja, socialnej a tzemnej sidrznosti.

LAj ked sa mbéZe zdat, Ze pre obCana je uzemné pldnovanie vzdialenou témou, opak je pravdou, pretoZe to,
¢o sa nds najviac dotyka, je prostredie, v ktorom vsetci Zijeme. Prostrednictvom reformy tzemného pldnovania
prindsame mestdm mozZnost podporovat kompaktné mestské Struktury, predchddzat nekontrolovatelnému
rozvoju predmesti do krajiny. V druhom rade prekondva rozpor medzi zastavanym tzemim a krajinou a integruje
ich do jedného harmonického celku,“ hovori Milota Sidorova, podpredsedni¢ka Uradu pre izemné planovanie
a vystavbu SR.

Uzemny plén a jeho priamy vplyv na ob&ana

Uzemny plan sa tyka vietkych, je celospolocenskou dohodou, ktorad vznikla koordinaciou ¢asto protichodnych
zaujmov, a to verejnych aj sukromnych. Uzemny pldn teda méa priamy vplyv na ob&ana aj bez toho, aby si to
primarne uvedomoval. Ak sa totiZ rozhodne napriklad stavat, tak je to prave Uzemny plan, ktory je prvy krokom
k vystavbe, kedZe urcuje o, kde a ako stavat. V Uzemnom plane zaroven moézu ludia vidiet, aké su plany buduiceho
rozvoja ich Stvrte ¢i susedstva — kde mdzu vzniknut nové domy, ulice ¢i dokonca celé Stvrte. Rovnako moze mat
vplyv na kazdodenny Zivot ludi — vytvara totiz predpoklady pre vznik napriklad obcianskej vybavenosti
alebo Sportoviska v dostupnej vzdialenosti, vytvara aj podmienky pre vznik novych bytov. Zaroven dokaze
zabezpecit, Ze vyznamna zastavba, verejny priestor Ci priehlad na panoramu zostanu zachované pre dalsie
generdcie. Prostrednictvom Uzemného planu tiez vieme chranit pred zastavanim parky, lesy a polia.
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Nové pravidla izemného planovania

Vyhlaska o obsahu a spdsobe spracovania Uzemnopldnovacej dokumentdcie a o Uzemnopldnovacich podkladoch
a vseobecnych poZiadavkach na priestorové usporiadanie a funkéné vyuZzivanie Uzemia, prindsa nové pravidla.
Napriklad regulativ ulicnej a stavebnej Ciary ako dva z viacerych nastrojov kompaktného mesta, ale aj regulativ
zastreSenia, ktory pozitivne reflektuje architektonicko-pamiatkové hodnoty v dzemi.

Dal$ou novinkou je regulativ urbanistickej dominanty a regulativ vyznamného priehladu, ktory stavbe ¢i prirodnej
panorame priznava vyznamnu symbolickd hodnotu a odkazuje tym na zaujem chranit ju i pohladovo z istych
logickych osi. Nova vyhlaska zaroven zavadza aj regulativ prepojenia verejnych priestorov, ¢im adresuje
problematiku bezbariérovosti, ktord v mierke Uzemného planu znamend ochranu ddleZitych pesich prepojeni,
to znamena, ze tam, kde je to nevhodné, nebudld moéct vzniknut sukromné ulice uzavreté rampou, branou
¢i oplotenim.

Vyhlaska tiez prinasa regulativy aktivheho parteru a verejného priestoru. Po novom kazda obec ¢i mesto bude
musiet tento priestor vyznacit a zaoberat sa nim. Obce a mesta si tieZz budud mdct urcit, ktoré farby definuju ich
charakter cez regulativ farebnosti.

,Regulativy z vyhlasky definuju podobu miest, rovnako dobre vsak dokdZzeme zadefinovat a vytvorit aj podmienky
pre ochranu a tvorbu krajiny. Ekologicky aspekt zakona o uzemnom pldnovani je natolko silny, Ze v kombindcii
s aktudlne platnymi zdkonmi na ochranu prirody a krajiny, vody a pédy dokdzu vytvorit ucinny ndstroj, ktory nase
prirodné bohatstvo nielen ochrani, ale bude aj rozvijat,” vysvetluje Milota Sidorova, ¢im reaguje na nepotrebnost
pripravovaného zakona o krajinnom planovani.

In$pirativny pristup

Zmena, ktoru so sebou prindsa posilnenie Ulohy Uzemného planovania, bola viac ako potrebna a volali po nej
nielen samospravy, ale aj odborna obec ako krajinni i mestski architekti ¢i ekoldgovia, ochranari a Uzemni
planovaci. Reforma, ktora je naplanovana do roku 2032, zaradi vdaka digitalizacii Slovensko v tejto oblasti medzi
priekopnicke krajiny.

,Za reformou tizemného pldnovania, ktort nds urad spustil, je nielen jasnd vizia, ale aj znacnd davka odvahy. Kroky,
ktoré mdme pred sebou, si budu vyZadovat enormné usilie, ale su potrebné, aby sme Slovensko posunuli.
Nevyhnutnou sucastou bude najmé prdca s ddtami a postupnd digitalizdcia. Vydali sme sa na nelahkt cestu,

Uradu pre Gzemné planovanie a vystavbu SR.

DOPLNUJUCA INFORMACIA:

Urad pre Uzemné planovanie a vystavbu Slovenskej republiky vznikol 1. juna 2022 na zéklade rozhodnutia
parlamentu. Urad je s U¢innostou od 1. janudra 2023 Ustrednym organom $tatnej spravy pre Uzemné pldnovanie
(okrem ekologickych aspektov), vystavbu a vyvlastnenie. Odo dna svojho zriadenia vykonava vsetky cinnosti
potrebné k zabezpecleniu riadneho chodu uUradu a k prechodu prav a povinnosti v oblasti Gzemného planovania,
vystavby a vyvlastnenia podla doterajSich vSeobecne zavaznych pravnych predpisov z Ministerstva dopravy
a vystavby Slovenskej republiky na Urad od 1. janudra 2023. Zdkon o Uzemnom planovani ¢. 200/2022 Z.z. a zakon
o vystavbe ¢. 201/2022 Z.z. nadobudnd Gcinnost 1. aprila 2024.
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Kontakt:

Pavel Machava, riaditel tlacového odboru
tel.: +421 915 745 937

e-mail: tlacove@stavebnyurad.gov.sk
web: www.stavebnyurad.gov.sk
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